Rozsudek Nejvyssiho soudu CSR ze dne
13.05.1972, sp. zn. 4 Cz 22/72,
ECLI:CZ:NS:1972:4.CZ.22.1972.1

Cislo: 35/1973

Pravni véta: Zemédeélskou usedlost tvori zemédélské pozemky, hospodarské stavby a obytna ¢ast
zemedelské usedlosti (srov. § 128 odst. 2 0. z.). Proto k prevodu zemédeélské usedlosti jako celku je
ve smyslu ustanoveni § 490 odst. 2 o. z. zasadné zapotrebi souhlasu prislusného narodniho vyboru.
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Soud: Nejvyssi soud Ceské soc. rep.
Datum rozhodnuti: 13.05.1972
Spisova znacka: 4 Cz 22/72

Cislo rozhodnuti: 35

Cislo sesitu: 3

Typ rozhodnuti: Rozsudek

Hesla: Né4rodni vybory, Plida zemédélska, Rizeni pfed stadtnim notafstvim, Rozhodnuti jinych
organu, Zemédélska usedlost, Zemédélské hospodarstvi

Piedpisy: 95/1963 Sb. § 4
§128

§ 490

§ 63 40/1964 Sb. § 39

Druh: Rozhodnuti ve vécech obcanskopravnich, obchodnich a spravnich
Shirkovy text rozhodnuti:

C. 35/1973 sb. rozh.

Zemeédeélskou usedlost tvori zemédélské pozemky, hospodarské stavby a obytnd cast zemédélskeé
usedlosti (srov. § 128 odst. 2 0. z.). Proto k prevodu zemédélské usedlosti jako celku je ve smyslu

ustanoveni § 490 odst. 2 o. z. zdsadné zapotrebi souhlasu prislusného narodniho vyboru. 1)

(Rozsudek Nejvysiiho soudu CSR z 13. 5. 1972, 4 Cz 22/72)

Statni notarstvi v Prerové svym rozhodnutim z 24. 4. 1969 registrovalo darovaci smlouvu, podle niz
darujici E. P. daroval své nezletilé dceri D. P. jednu ideélni tretinu domu ¢p. 425, stavebni parcely ¢.
1341 a zahrady parc. ¢. 1802 v H. Stadtnimu notarstvi bylo zaroven se smlouvou ohlasenou k
registraci predlozeno pravomocné rozhodnuti soudu o schvaleni uvadéné darovaci smlouvy ze

nezletilou nabyvatelku.


https://sbirka.nsoud.cz/?p=9970

Nejvy$si soud CSR rozhodl o stiZnosti pro poruseni zdkona, podané generalnim prokuratorem CSR,
tak, ze uvedenym rozhodnutim statniho notarstvi o registraci smlouvy byl porusen zakon.

Z odtvodnéni:

Podle ustanoveni § 4 odst. 1 not. I. vychazi statni notarstvi pri rozhodovani ze skute¢ného stavu véci,
dbd o urcitost pravnich vztaha a o predchazeni sportm.

Ustanoveni § 63 odst. 1 not. I. uklada statnimu notarstvi prezkoumat, zda je smlouva, kterd byla
ohlasena k registraci, platnd, zejména zda se svym obsahem nepri¢i zakonu nebo jej neobchézi
anebo jinak neodporuje zajmtm spole¢nosti. Uéastnici jsou povinni prokazat statnimu notaistvi
skutecnosti potrebné k prezkoumani platnosti smlouvy. Uvedené zdkonné ustanoveni téz vyslovné
zdlraznuje nutnost dolozeni opravnéni ucastnika nakladat nemovitosti.

Ve vyjadreni MéstNV v H. obsazeném v ucastniky predlozeném dotazniku a Cestném prohlaseni k
registraci a ke zpoplatnéni smlouvy bylo uvedeno, ze vyméra zahrady u domu ¢p. 425 v H. ¢ini 2459
m2 a Ze tato zahrada neslouzi k intenzivnimu obhospodarovani za uCelem ziskani trvalého zdroje
prijmi. Podle vyjadreni téhoz narodniho vyboru stavebni parcela ¢. 1341 v H. je zastavéna a zahrada
parc. ¢. 1802 v H. neni urcena k zastavéni, nebot jde o tzv. domovni zahradu. Naproti tomu ve
znaleckém posudku z 19. 12. 1969, ktery mélo statni notarstvi k dispozici, bylo uvedeno: ,Jedna se o
zemeédélskou usedlost na samoté, mimo zastavénou Cast mésta (extravilan)...” V tomto znaleckém
posudku bylo dale s poukazem na udaje z pozemkové knihy uvedeno, ze stavebni plocha ma vyméru
1415 m2 a zahrada parc. ¢. 1669/1 v H. vyméru 8672 m2. Oznaceni stavebni parcely a zahrady i
jejich vyméra uvedena ve znaleckém posudku nesouhlasi tedy s parcelnimi ¢isly a vymérou pozemku
uvedenymi v darovaci smlouveé.

Vzhledem k tomu, Ze ve znaleckém posudku byl predmét prevodu oznacovan jako zemeédélska
usedlost, mélo se statni notarstvi zevrubnéji zabyvat tim, jakého druhu jsou nemovitosti uvadéné v
darovaci smlouvé predlozené k registraci.

Zemédeélskou usedlost tvori soubor zemédélskych pozemki, provoznich budov a staveb i obytné ¢asti
zemeédeélské usedlosti. Obytna ¢ast zemédélské usedlosti sama muze mit povahu rodinného domku ( §
128 odst. 1 a odst. 2 0. z.). 2) Protoze ke smlouvé o prevodu budovy, kterd je v soukromém
vlastnictvi, a ke smlouvé o prevodu zemédélskych pozemku je treba souhlasu prislusného narodniho
vyboru podle ustanoveni § 490 odst. 2 o. z., je k prevodu zemédélské usedlosti jako celku zasadné
zapotrebi tohoto souhlasu, i kdyz by do tohoto prevadéného celku nélezely i nemovitosti, k jejichz
jednotlivému prevodu by nebylo tohoto souhlasu zapotrebi.

Registraci smlouvy o prevodu nemovitosti, kterou Ize prevést jen se souhlasem podle ustanoveni §
490 odst. 2 o. z., muze statni notarstvi provést az po pravni moci rozhodnuti prislusného narodniho
vyboru o udéleni tohoto souhlasu.

V daném pripadé si vSak statni notarstvi neopatrilo dostatecné podklady pro posouzeni, zda Slo o
prevod idedlniho dilu zemédélské usedlosti vCetné nemovitosti, k jejichz prevodu je ve smyslu
ustanoveni § 490 odst. 2 o. z. zapotrebi souhlasu prisluSného narodniho vyboru, a zejména si
neodstranilo rozpory, jez vyplyvaji ze znaleckého posudku na strané jedné a z vyjadreni MéstNV v
H., jakoZ i z obsahu darovaci smlouvy na strané druhé, pokud jde o udaje o rozsahu a druhu
prevadénych nemovitosti.

O netplnosti skutkového zjisténi potrebného pro spravné rozhodovani a registraci darovaci smlouvy
sveédcCi i to, ze si statni notarstvi teprve po registraci darovaci smlouvy vyzadalo dne 9. 3. 1970 od
strediska geodézie v H. vypis z evidence nemovitosti a srovnavaci sestaveni parcel podle udaju



pozemkové knihy a evidence nemovitosti.

Jestlize statni notarstvi na zakladé takto nelplné zjiSténého skutkového stavu véci uvedenou smlouvu
registrovalo, aniz si zjistilo podklady pro zavér, zda k prevodu bylo treba souhlasu prislusného
narodniho vyboru podle ustanoveni § 490 odst. 2 o. z. ¢i nikoliv, porusilo tim zadkon v ustanovenich §
4 odst. 1 a § 63 odst. 1 not. 1., jakoz i v ustanovenich § 39 a § 490 odst. 2 o. z.

1) srov. zékon €. 146/1971 Sb. [priloha D, polozka 7] a zdkon ¢. 159/1971 Sb. (priloha E, polozka 7).
2) k tomu srov. i ¢lanek 5 smérnice ministerstva spravedlnosti a ministerstva zemédeélstvi z 19. 5.

1964 ¢. 297/1964 - MS - OK uverejnéné pod ¢. 8 v ¢astce 6/1964 Sbirky instrukci a sdéleni
ministerstva spravedlnosti



