Rozsudek Nejvyssiho soudu CSR ze dne
21.01.1972, sp. zn. 2 Cz 90/71,
ECLI:CZ:NS:1972:2.CZ.90.1971.1

Cislo: 15/1973

Pravni véta: Uzavreni smlouvy podle ustanoveni § 58 o. z. 0 omezeni prevodu nemovitosti, jez je v
bezpodilovém spoluvlastnictvi manzell, neni béznou zélezitosti tykajici se této spole¢né véci /1/ ve
smyslu ustanoveni § 145 odst. 1 o. z. Je proto k platnému uzavreni takové smlouvy o omezeni
prevodu nemovitosti zapotiebi souhlasu obou bezpodilovych spoluvlastniku.

Soud: Nejvyssi soud Ceské soc. rep.

Datum rozhodnuti: 21.01.1972

Spisova znacka: 2 Cz 90/71

Cislo rozhodnuti: 15

Cislo sesitu: 1

Typ rozhodnuti: Rozsudek

Hesla: Bezpodilové spoluvlastnictvi manzeli, Omezeni prevodu nemovitosti
Predpisy: 95/1963 Sb. § 4

§ 143

§ 145

§214
§ 63 40/1964 Sb. § 58

Druh: Rozhodnuti ve vécech obcanskopravnich, obchodnich a spravnich
Shirkovy text rozhodnuti:

Stdtni notdrstvi v Berouné registrovalo svym rozhodnutim z 13. 2. 1969 smlouvu o omezeni prevodu
nemovitosti, uzavrenou dne 1. 3. 1968 mezi pobockou Ceské stdtni spofitelny v P. a dluznikem P. C.
ohledné dosud nekolaudované novostavby rodinného domku postaveného na pozemku parc. ¢. 232/8
v N. v dobé trvdni manzelstvi P. C. s E. C.

Nejvyssi soud CSR rozhodl o stiZznosti pro poruseni zdkona, podané generdlnim prokurdtorem CSR,
tak, Ze timto rozhodnutim stdtniho notarstvi byl porusen zakon.

Z oduvodnéni:

Smlouva o omezeni prevodu nemovitosti (novostavby rodinného domku na pozemku parc. ¢. 2321/8 v
N.) se tykala zajisténi pohledavky Ceské statni spotitelny podle smlouvy o piijéce ze dne 1. 3. 1968,
podle niZ ptj¢ila spofitelna dluznikim P. C. a jeho rodi¢im R. C. a A. C. ¢4stku 50 000 K¢s. Podle
¢lanku 7 citované smlouvy o pujcce a omezeni prevodu nemovitosti prevzali dluznici R. C. a A. C. na
sebe povinnost ve smyslu ustanoveni § 58 a nasl. o. z., Ze neprevedou své nemovitosti v H. bez



souhlasu Ceské statni spofitelny na jiného, pokud pohledavka z této ptjcky nebude zcela uspokojena.
Stejné tak k zajiSténi uvedené pohledavky uzavrel téhoz dne smlouvu o omezeni prevodu nemovitosti
i dluznik P. C., ktery vzal na sebe povinnost podle ustanoveni § 58 a nésl. o. z., e neprevede na
jiného svou nemovitost, a to dosud nekolaudovanou novostavbu rodinného domku, postavenou na
pozemku parc. ¢. 232/8 v N., bez souhlasu Ceské statni spotitelny, dokud pohledavky z uvedené
pujcky nebude zcela uspokojena. Ze smlouvy o omezeni prevodu nemovitosti vyplyvalo, Zze ohledné
pozemku parc. ¢. 232/8 v N. byla uzaviena mezi Cs. stadtem - Mistnim narodnim vyborem v N. na
jedné strané a P. C. a jeho manZelkou E. C. na strané druhé dohoda o osobnim uZivani pozemku za
ucelem vystavby rodinného domku, jez byla registrovana rozhodnutim statniho notarstvi v Berouné
ze 17.5.1966 €. j. R11 108/66-1.

Podle ustanoveni § 143 o. z. je v bezpodilovém spoluvlastnictvi manzeli to, co bylo nabyto nékterym
z manzelQ za trvani manzelstvi, s vyjimkami déle v tomto citovaném ustanoveni uvedenymi. Domek,
ktery byl postaven za trvani manzelstvi, bude tedy v naprosté véts$iné pripadd tvorit predmét
bezpodilového spoluvlastnictvi manzeld. Podle ustanoveni § 145 odst. 1 o. z. jen bézné zélezitosti
tykajici se spolecnych véci muze vyrizovat kazdy z manzeld, v ostatnich zalezitostech je treba
souhlasu obou manzeld, jinak je pravni ukon neplatny.

Uzavreni smlouvy o omezeni prevodu spolecné nemovitosti nelze povazovat za béznou zalezitost ve
smyslu ustanoveni § 145 odst. 1 o. z., ponévadz se zavaznym zpusobem dotyka dispozice s celym
predmétem bezpodilového spoluvlastnictvi i hospodareni rodiny manzelstvim zalozené. Je proto
treba k platnému uzavreni smlouvy o omezeni prevodu nemovitosti, pokud patri do bezpodilového
spoluvlastnictvi manzelt, souhlasu druhého z manzeld.

Bylo proto treba, aby statni notarstvi v rdmci prezkoumavani platnosti smlouvy ve smyslu ustanoveni
§ 63 odst. 1 not. r. zjistilo, zda tu nejde o pripad nakladani s véci, ktera je v bezpodilovém
spoluvlastnictvi manzelt, bez souhlasu druhého manzela. Z tohoto hlediska vSak statni notérstvi véc
neposuzovalo, a¢ zejména z pripojenych spist téhoz statniho notérstvi sp. zn. R II 108/66 o registraci
dohody o osobnim uzivani pozemku, na némz byl postaven rodinny domek, ktery je predmétem
smlouvy o omezeni pfevodu nemovitosti, bylo patrno, Ze dohodu uzaviel uZzivatel P. C. spolu s
manzelkou E. C. a Ze jim tedy vzniklo pravo spole¢ného uzivani pozemku ve smyslu ustanoveni § 214
0. Z.

Rozhodnutim statniho notarstvi a v rizeni, které mu predchazelo, doslo tedy k poruseni zakona v
ustanovenich § 4 odst. 1 a § 63 odst. 1 not. . v souvislosti s ustanovenimi § 145 odst. 1 a § 58 o. z.

1) Naproti tomu ohledné podilu nemovitosti, kterd je v podilovém spoluvlastnictvi, srov. stanovisko
uverejnené pod ¢. 22/1972 Sbirky soudnich rozhodnuti a stanovisek.



