Rozhodnuti Krajského soudu v Plzni ze dne
30.11.1965, sp. zn. 5 Co 304/65,
ECLI:CZ:KSPL:1965:5.C0.304.1965.1

Cislo: 25/1966

Pravni véta: Ovéreni podpisu ucastnika smlouvy o prevodu nemovitosti neni podminkou platnosti
smlouvy. Nemuze proto statni notérstvi jen z toho duvodu, Ze chybi ovéreni podpisu ucastnika,
registraci smlouvy odmitnout.

Soud: Krajsky soud v Plzni

Datum rozhodnuti: 30.11.1965

Spisova znacka: 5 Co 304/65

Cislo rozhodnuti: 25

Cislo sesitu: 2

Typ rozhodnuti: Rozhodnuti

Hesla: Registrace smlouvy, Rizen{ pted statnim notérstvim

Predpisy: 95/1963 Sb. § 63
§ 64

Druh: Rozhodnuti ve vécech ob¢anskopravnich, obchodnich a spravnich
Shirkovy text rozhodnuti:

Statni notdrstvi Plzeri-jih rozhodlo tak, Ze odmitd registraci kupni smlouvy jen z toho dtivodu, Ze
podpis prodadvajiciho neni radné oveéren.

Krajsky soud v Plzni rozhodnuti statniho notarstvi zrusil a véc mu vratil k dalsimu rizeni.
Z odivodnéni:

Do rozhodnuti statniho notarstvi podali ucastnici svym pravnim zastupcem vcas odvoléni, v némz s
poukazem na ustanoveni § § 40 odst. 1 a 46 odst. 1 o. z. dovozuji, Ze k platnosti smlouvy o prevodu
nemovitosti se z formalniho hlediska vyzaduje jen pisemna forma, ktera v daném pripadé byla
dodrzena, takze statni notarstvi nebylo opravnéno pozadovat ovéreni podpisu prodavajici ucastnice a
pokud mélo pochybnosti, zda advokat sepisujici smlouvu postupoval pri zjiStovani totoznosti
ucastniki spravné, mélo se o tom presvédcit jejich vyslechem.

Odvolani bylo shledano duvodnym.

Podle § 64 odst. 2 not. radu odmitne statni notarstvi registraci smlouvy, nejsou-li pro ni splnény
podminky, to jest nejsou-li pro tuto registraci splnény podminky stanovené v § 63 not. radu. Podle
tohoto ustanoveni zkouma statni notarstvi, zda smlouva, ktera byla ohlaSena k registraci, je platna,



zejména zda se svym obsahem nepri¢i zakonu, nebo jej neobchézi anebo jinak neodporuje zajmum
spolecnosti (viz § 39 0. z.). Smlouvy o prevodech nemovitosti musi mit podle § 46 odst. 1 o. z.
pisemnou formou a podle § 46 odst. 2 téhoz zakona musi byt projevy ucastniki na téze listiné, jinak
by takové smlouvy byly podle § 40 odst. 1 o. z. neplatné. Splnéni této podminky, stejné tak, jako
dalSich obcanskopravnich nalezitosti takové smlouvy, musi statni notarstvi samozrejmé podle § 63
odst. 1 not. rddu zkoumat. Ovéreni podpisu ucastniki na takovych smlouvach ani ob¢ansky zakonik
ani notarsky rad ani jiny predpis, vydany k jejich provedeni, nepozaduje. Nemuze tedy statni
notarstvi jen z tohoto divodu registraci takové smlouvy odmitnout. Statni notarstvi je véak podle § 4
odst. 1 not. rfadu povinno dbat o urc¢itost pravnich vztahl a o predchéazeni sportim, tedy pri zkoumani
smluv o prevodu nemovitosti i o zajisténi pravni jistoty vzniku pravnich vztahl k nemovitostem. Za
tim ucelem muze tedy zjiStovat i totoznost Gcastnikli smluvnich vztaht, zejména vzniknou-li v tomto
sméru pochybnosti. Takové pochybnosti mohly by vSak vzniknout v téch pripadech, kde si smlouvu o
prevodu nemovitosti sepsali iCastnici sami, ale zpravidla nebude pochybnosti tam, kde smlouva byla
sepisovana v advokatni poradné, zejména kdyz ve smlouveé nebo v zZadosti o registraci je vyslovné
uvedeno, Ze totoznost tcastnika byla zjistovana, jako je tomu v daném pripadé.

Ponévadz ovéreni podpisu nékterého ucastnika smlouvy o prevodu nemovitosti neni zdkonnou
podminkou platnosti této smlouvy, nemize statni notarstvi v zadném pripadé odstranéni své
pochybnosti o totoznosti Gcastnika polozit jako podminkou registrace pri postupu podle § 64 odst. 1
not. radu (odstranovani nedostatkd) a musi tuto pochybnost odstranit jinym zptsobem, zejména
vyslechem ucastnikl. Tim neni ovSem vylouceno, aby ucastnikum, ktefi smlouvu sepsali sami, nebylo
ulozeno, aby podpis nékterého z nich byl ovéren. Za zji$téni totoznosti GCastnikt u smluv o prevodu
nemovitosti sepisovanych v Advokatni poradné odpovida vSak tato organizace, jak vyplyva ze zdkona
o advokacii ¢. 57 Sbh., podle néhoz advokacie nejen napomahé plnému uplatiiovani socialistické
zakonnosti ( § 1 odst. 2 cit. zak.), ale je vyslovné i zmocnéna sepisovat obCanim, orgdniim a
organizacim podani a jiné listiny, tedy i smlouvy ( § 3 odst. 1 cit. zdkona).

Ponévadz statni notarstvi odmitlo registraci smlouvy jen z toho duvodu, ze podpis prodavajici nebyl
radné ovéren a to ani ve lhtité k tomuto doplnéni dané, nezbylo, nez rozhodnuti statniho notéarstvi
zru$it a vratit mu véc k dalSimu rizeni, tj. ke zkoumani platnosti smlouvy z vécnych hledisek
uvedenych v § 63 odst. 1 not. radu.



