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Cislo: 24/1966

Pravni véta: K postupu statniho notarstvi pri registraci smlouvy.
Soud: Nejvyssi soud CSSR

Datum rozhodnuti: 18.12.1965

Spisova znacka: 4 Cz 148/65

Cislo rozhodnuti: 24

Cislo sesitu: 2

Typ rozhodnuti: Rozhodnuti

Hesla: Registrace smlouvy, Rizen{ pred statnim notérstvim

Predpisy: 95/1963 Sb. § 25
§ 120 40/1964 Sb. § 134

§ 140

§63

§ 64 99/1963 Sb. § 6

Druh: Rozhodnuti ve vécech ob¢anskopravnich, obchodnich a spravnich
Shirkovy text rozhodnuti:

Poddnim ze dne 10. dubna 1965 ohlasil A. H. k registraci kupni smlouvu ze dne 29. ledna 1965, jiz se
svou manzelkou P. H. kupoval od n. p. Chemko v H. diim ¢p. 592 postaveny na parcele v M., a
poukdzal na smérnici ministerstva financi ¢. 10 z 2. dubna 1964, podle niz byla koupé provedena.
Kupni cena byla urcena castkou 86 425,92 Kc¢s. Ve smlouvé je uvedeno, Ze zastaveny pozemek s
dvorem a zahradou se na kupujici neprevddi a Ze se jim k tomuto pozemku zridi prdvo osobniho
uzivani. Ke smlouvé byla pripojena jen administrativni dohoda, kterou Pozemni stavby n. p. v P.
prevedly s ucinnosti od 30. zdri 1962 sprdvu uvedeného domku na Chemkostav n. p. v H.

Stadtni notarstvi takto dolozenou smlouvu registrovalo.

Nejvyssi soud rozhodl ke stiznosti pro poruseni zdkona, podané generdlnim prokurdtorem, ze
rozhodnutim stdtniho notarstvi byl porusen zakon, a toto rozhodnuti zrusil.

Z oduvodnénti:

Utelem registrace smluv o prevodech nemovitosti u statnich notafstvi je predevsim zabezpedit
pravni jistotu vzniku pravnich vztaha zalozenych smlouvou. Zaroven je registraci zajiStovana uc¢inna
kontrola souladu zdjmu jednotlivce se zajmy spolec¢nosti, aby tak dispozice s nemovitostmi v osobnim



nebo soukromém vlastnictvi nevedla k nehospodarnosti a k obohacovani jednotlivcl na tkor
spolecnosti nebo spoluob¢ant. Stejny ucel sleduje také udélovéni souhlasu okresnimi narodnimi
vybory k prevodum nékterych nemovitosti (viz smérnice ministerstva spravedlnosti a ministerstva
zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodarstvi ze dne 19. 5. 1964 o postupu pri registraci smluv u
statnich notarstvi a pri udélovani souhlasu k prevodim a najmim nékterych druhi nemovitosti
okresnimi narodnimi vybory otiSténa pod por. ¢. 21/1964 Sb. Smérnic pro narodni vybory, resp. pod
por. ¢. 8 Shirky instrukci a sdéleni ministra spravedlnosti, roc. I, ¢astka 6).

Podle ustanoveni § 63 not. rad. je statni notarstvi povinno prezkoumat, zda je smlouva, ktera byla
ohlasena k registraci, platna, zejména zda se svym obsahem neprici zakonu, nebo jej neobchézi
anebo jinak neodporuje zajmum spole¢nosti. Za tim ucCelem statni notarstvi také vzdy vyzada
stanovisko mistniho narodniho vyboru obce, kde je nemovitost. V daném pripadé vSak statni
notarstvi vibec opomenulo tak uéinit, pricemz nevyuzilo ani soucinnosti s ucastniky, kteri podle
téhoz zdkonného ustanoveni maji povinnost prokazat skutec¢nosti, potrebné k prezkouméni platnosti
smlouvy.

Podle administrativni dohody byl predmétem prevodu podle § 15 vl. nar. ¢. 81/1958 Sh. obytny
dvojdomek vystavény na parcele €. k. 1864/175 a 1864/176 kat. izemi M. Predmétem kupni smlouvy
byla vSak jen nemovitost postavend na parcele ¢. k. 1864/175.

Statni notarstvi mélo proto v prvé radé zkoumat, zda nemovitost uvedena v kupni smlouvé muze byt
realné oddélena, zda tedy muze byt samostatnym predmétem pravniho vztahu tak, aby nedochazelo
k obtizim ve spravé a v uzivani.

Déle mélo statni notarstvi zjistit, zda je prevadéna stavba rodinnym domkem, jak je vymezuje
ustanoveni § 128 o. z. a shodné ustanoveni § 60 zék. o hospodareni s byty, tedy predmétem osobniho
vlastnictvi. V opac¢ném pripadé by bylo k prevodu nemovitosti v soukromém vlastnictvi zapotrebi
souhlasu okresniho narodniho vyboru ( § 490 odst. 2 0. z.) a registracni zarizeni by bylo mozno
zahdjit az po pravni moci rozhodnuti, udélujiciho tento souhlas.

S prihlédnutim k této povaze stavby mélo konec¢né statni notarstvi prezkoumat, zda kupni cena
nepresahuje nejvyssi cenu stanovenou cenovymi predpisy (vyhl. ¢. 73/1964 Sb.), popt. cenu urcenou
odhadem ( § 399 odst. 2 0. z.).

Statni notarstvi porusilo svym rozhodnutim zdkon v ustanoveni § 6, § 120 0. s. ., § 25, § 63 a § 64
odst. 1 not. rddu ve spojeni s ustanovenim § 134 odst. 2 o. z.



