Rozhodnuti Lidovy soud civilni v Praze ze dne
06.03.1959, sp. zn. 5 C 281/58,
ECLI:CZ:LSPH:1959:5.C.281.1958.1

Cislo: 6/1960

Pravni véta: Domovni sprava (Obvodni podnik bytového hospodarstvi) je opravnéna jako narodni
spravce bytového majetku provadét opravy a stavebni upravy domu a pozadovat na soukromych
vlastnicich ndhradu vynalozenych nakladt, odpovidajici ndjemnému v misté obvyklému.
Vynalozenym nakladem je také odpis bilan¢ni hodnoty domu.

Soud: Lidovy soud civilni v Praze
Datum rozhodnuti: 06.03.1959
Spisova znacka: 5 C 281/58
Cislo rozhodnuti: 6

Cislo sesitu: 2

Typ rozhodnuti: Rozhodnuti
Hesla: Nahrada nékladu

Predpisy: 236/1954 U.1. § 11 106/1953 Sb. § 9 odst. 3
§13

Druh: Rozhodnuti ve vécech ob¢anskopravnich, obchodnich a spravnich
Shirkovy text rozhodnuti:

Zalobce Obvodni podnik bytového hospoddrstvi jako prdvni ndstupce Domovni sprdvy se domdhal
tthrady ndkladi vynalozenych na opravy domu, ktery jako ndrodni sprdvce je ve vlastnictvi
Zalovaného a ve kterém tento sdm také bydli.

Zalobce tvrdil, Ze vynos domu nestaci ke kryti provedenych oprav a jinych ndkladi spojenych s
ndrodni sprdvou, a uvedl, ze tomu tak je - s vyjimkou roku 1957 - od okamziku, kdy se ndrodni
sprdvy ujal. S odvoldnim na ustanoveni § 11 vyhl. ¢. 236/1954 U. 1. Zddal, aby mu Zalovany nahradil
do vyse ndjemni hodnoty bytu, kterého uzivd, tyto ndklady.

Zalovany navrhl zamitnuti Zaloby a namitl predevsim, ze odpisy (ve vysi 1,6 % bilanéni hodnoty
domu) nejsou skutecné vynaloZenymi ndklady ve smyslu § 11 vyhl. &. 236/1954 U. 1. Kromé toho
nemd zZalobce vynos domu zatézovat 1 % odmeénou za spravu domu. Konecné u jednotlivych skutecne
vynalozenych ndkladi poprel jejich vhodnost a vysi.

Lidovy soud civilni uznal Zalovaného povinnym zaplatit Zalobci ¢dstku 3195,40 Kcs s prisl. v
meésicnich spldtkdch po 200 Kcs. Tento rozsudek se stal pravomocnym.

Oduvodnéni:



Spolecenské poslani bytového majetku vyzaduje, aby s nim bylo hospodareno radné. Proto také
zakon ¢. 106/1953 Sb., o bytové vystavbé a spravé bytového majetku a jejich financovani, ve snaze
umoznit a zajistit v rdmci statniho planu rozvoje narodniho hospodarstvi stalé zlepSovani bytovych
podminek pracujicich a rddné hospodareni s bytovym majetkem prenesl zdsadné spravu domovniho
majetku na ndrodni vybory a zridil mistni bytové spravy a domovni spravy jako zakladni hospodarské
jednotky, které ridi bytové hospodarstvi. Vedle toho umoznil, aby také podniky socialistického
sektoru, popr. Urady a jiné statni organy mohly tvorit své domovni spravy, pokud vykonem této
spravy nepoveri ve vzajemné dohodé mistni bytovou spravu. Podle cit. zak. a provadécich predpisa
vydanych v ramci zdkonného zmocnéni ( § 9 odst. 3, § 13 cit. zdk.) domovni spravy predstavuji hlavni
a zakladni ¢lanek bytového hospodarstvi, jehoz tkolem je obstaravat hospodareni ve svérenych
hospodare, zejména vcas zajiStovat generalni a bézné opravy. UloZenim povinnosti vcas zajiStovat a
provadét generalni a bézné opravy veskerého bytového majetku ma se Celit ndrodohospodarskym
ztratam, které vznikaji zvlast na bytovém majetku soukromém tim, ze neni udrzovan v radném stavu.

K zajisténi splnéni téchto tkold byla vydana také vyhlasky ¢. 236/1954 U. 1., o bytovém hospodaistvi,
podle jejihoz § 11 soukromi vlastnici, kteri uzivaji vlastniho bytového majetku spravovaného domovni
spravou jako narodnim spravcem, jsou povinni prispivat, pokud nestaci jeho vynos, na thradu
skutecné provedenych oprav a jinych néakladi, vynalozenych na tento majetek narodni spravou, az do
vyse, jez odpovida v misté obvyklému najemnému.

V souzené véci soud zjistil z prehledu néklad na dim Cp. 190 v letech 1955 - 1958, Ze zalobce
pocitd v r. 1955 se ztratou 4074,47 Kés, v r. 1956 se ztratou 4789,73 Kés, v r. 1957 vyjimecné se
ziskem 563,64 K¢s a v r. 1958 opét se ztratou 741,54 Kés. Podle toho je dim - za dobu do 30. 6.
1958 - celkové pasivni ¢astkou 9042,10 K¢és. Z tohoto prehledu také plyne, ze podstatnou slozkou
pasiv jsou odpisy ve vysi 1,6 % z bilan¢ni hodnoty domu, které za rozhodnou dobu ¢ini vice nez je
vubec zazalovana pohledavka. Kdyby proto byla spravna namitka zalovaného, ze o tyto odpisy nemél
byt vynos domu snizovan, zaloba by musela byt zamitnuta. Zabyval se proto soud predevsim touto
namitkou.

Skutecné vynalozenym nakladem je nesporné placena domovni dan. Je otazka, zda jim jsou odpisy,
které narodni sprava vykazuje.

Podle § 10 zak. ¢. 80/1952 Sbh. ¢inila domovni dan z budov hospodarskych organizaci a druzstev 1 %
zakladni dané, tj. hodnoty, ktera je uvedena v aktivech rozvahy k 1. lednu bézného kalendarniho
roku. Jestlize se uvazi (jako v tomto pripadé), ze 1 % bilan¢ni hodnoty domu ¢ini méné nez 45 %
najemného ( § 6 zak. ¢. 80/1952 Sh.), byl by vlastnik domu, ktery je pod narodni spravou
hospodarské organizace, neduvodné zvyhodnén, kdyby platil niz$i dan, popr. od 1. 1. 1956 dan vibec
neplatil (srov. vyhlasku min. fin. ¢. 155/120.279/55 uverejnénou ve sdélenich Uredniho listu z 13. 12.
1955).

Je tedy jasné, ze odpis bilan¢ni hodnoty domu, coz u domu socialistického sektoru ve smyslu vladniho
usneseni je vlastné nahrazkou placeni domovni dané podle puvodniho znéni zdkona o domovni dani,
je nutno povaZzovat za hotovy vydaj ve smyslu § 11 vyhl. &. 236/1954 U. 1.

Pres zdanlivé opacné znéni § 11 cit. vyhlasky je tedy treba mit za to, Zze odpisovani narodniho
majetku ve spravé domovnich sprav (vyhlaska ¢. 129/1954 U. 1. a od 1. 1. 1959 vyhlaska ¢&. 65/1958
U. 1.) nahrazuje placeni domovni dané, tedy placeni skuteénych vydaji. Jestlize pak domy pod
narodni spravou domovnich sprav byly jiz vladnim usnesenim ze dne 8. prosince 1953 (¢. 50/1954
Sh. ob. KNV) postaveny z hlediska predpist danovych, poplatkovych a planovacich na roven domum,
jez jsou v operativni spravé téchto spréav, pak je jasné, ze ustanoveni § 11 cit. vyhlasky nemlze byt
vylozeno jinak.



Zavérem je tedy rici, Ze neni dobfe mozné, aby soukromnik, majitel domu, jehoz dim ke vSemu je
pod nérodni spravou proto, Ze se o dum radné nestaral, byl na tom financné lépe, nez majitelé domu,
kteri se o dum staraji, ba dokonce financné jesté 1épe nez domovni spravy (dnes obvodni podniky
bytového hospodarstvi).

Proto soud poklad4 zminéné polozky za divodné zvySeni pasiv domu.

V podstaté totéz plati o odméné za spravu domu ve vysi 10 % hrubého ndjemného, protoze zalobce
skutecné tuto spravu konal, k tomu potreboval svuj aparat a zalovany, kdyby si dal svij dam
spravovat nékym tretim, byl by takovou odménu také platil. VySe pak plyne z platnych predpisu (bod
II C. 4 cit. vlad. usneseni).

Namitka Zzalovaného proto neobstdla.

Ze zpravy bytového odboru rady ONV v Praze 2 ze dne 30. 10. 1958 se pak zjiStuje, ze ndjemni
hodnota bytu, uzivaného zalovanym, ¢ini 231 Kés kromé vodného, poplatku za popel, kominika a
poplatkt domovnickych, jestlize se srovna s ndjemnym v objektech v nejbliz§im okoli (podle stavu k
r. 1939). To plati, i kdyby se nepocitala samostatna pradelna. Proto namitky zalovaného, Ze jeho
pradelna by potrebovala k nélezitému vyuziti opravy, neni rozhodujici. Ndjemni hodnota jeho bytu
¢ini 231 Kc¢s i bez pradelny.

Podle vypisu z konta zalovaného ¢inily povinnosti zalovaného z titulu ustanoveni § 11 vyhl. ¢.
236/1954 U. 1. k mésici fijnu 1958 3464,60 Kés (i s vedlej$imi poplatky). Na poplatcich bylo k této
dobé zaplaceno zalovanym 269,20 K¢s, takze zalovany je dluzen zalobci 3195,40 K¢s. K této Castce
byl Zalovany odsouzen.



