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Cislo: 145/2011
Pravni veta:

Udaje o dni vzniku a zaniku ¢lenstvi ve vyboru spolecenstvi vlastnikti jednotek se do rejstiiku
spolecenstvi vlastnikl jednotek nezapisuji.

Soud: Vrchni soud v Olomouci
Datum rozhodnuti: 10.02.2011
Spisova znacka: 8 Cmo 374/2010
Cislo rozhodnuti: 145

Cislo sesitu: 10

Typ rozhodnuti: Usneseni
Hesla: Vlastnictvi bytt

Predpisy: § 10 odst. 1 predpisu ¢. 72/1994Sb.
§ 27 odst. 1 obch. zak.

Druh: Rozhodnuti ve vécech ob¢anskopravnich, obchodnich a spravnich
Shirkovy text rozhodnuti:

Usnesenim ze dne 26. 11. 2010 Krajs k y s o ud v Ostravé zapsal u Spolecenstvi vlastnikil
jednotek A. 4 zmény do rejstriku spolecenstvi vlastnikii jednotek (ddle jen rejstrik) tykajici se ¢lent
statutdrniho orgdnu (vyrok I.), zamitl ndvrh na zdpis zmén do rejstriku v ¢dsti zdpisu dne vzniku
funkce ve vyboru (vyrok II.) a rozhodl, Ze Zadny z ucastniki nemd pravo na ndhradu ndkladu rizeni
(vyrok III.). Ve velmi stru¢ném odtivodnéni soud prvniho stupné uzavrel, Ze s poukazem na
ustanoveni § 10 odst. 1 a 4 zdkona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byti, v platném znéni (ddle jen ZVB),
se jiné nez v zdkoné uvedené tudaje do rejstriku nezapisuji. Vyrok o ndkladech rizeni odtivodnil
odkazem na ustanoveni § 146 odst. 1 pism. c) o. s. I.

Ve véas podaném odvoldni proti vyroku II. navrhovatel soudu prvniho stupné vytykd nespravné
prdvni posouzeni véci s tim, Ze zdpis vzniku a zdniku funkce c¢lena vyboru spolecenstvi vlastnikii
jednotek (ddle jen SVJ]) do rejstriku neni samotcelny, kdyz zdpisy clent statutdrnich organt do
rejstriku i obchodniho rejstriku maji deklaratorni charakter a zdpis vzniku a zdniku clenstvi je
vyznamny, aby si mohly treti osoby ve verejném seznamu ovérit, které osoby jsou aktudlné
opravnény za prdvnickou osobu jednat. Argumentoval ddle primérenym pouzitim obchodniho
zdkoniku a obc¢anského soudniho rddu dle ustanoveni § 10 odst. 4 ZVB a tim, Ze seznam
zapisovanych tdaji v ustanoveni § 10 odst. 1 ZVB je pouze zdkladni. Navrhoval zruseni napadeného



vyroku rozhodnuti a vrdceni véci soudu prvniho stupné k dalSimu rizeni.
VrchnisoudvOlomouci usneseni soudu prvniho stupné potvrdil.
Z oduvodnéni:

Odvolaci soud prezkoumal v odvolanim napadeném vyroku II., jakoz i zavislém vyroku III., usneseni
soudu prvniho stupné, kdyz vyrok I. nebyl odvoldnim napaden, v tomto rozsahu prezkoumal i rizeni,
které jeho vydani predchazelo, a to bez narizeni odvolaciho jednéni (§ 206, § 211, § 212, §212a, 214
odst. 3 0. s. I.), a dospél k zavéru, ze odvolani navrhovatele neni duvodné.

V daném pripadé bylo rizeni zahajeno navrhem dorucenym soudu dne 25. 11. 2010, kterym se
navrhovatel domahal zmény zépisu ¢lent vyboru SV] do rejstriku a pozadoval mimo jiné u
jednotlivych ¢lenu vyboru zapsat den vzniku jejich funkce. Soud prvniho stupné o navrhu rozhodl
napadenym usnesenim s oduvodnénim v ném uvedenym. S pravnim posouzenim provedenym soudem
prvniho stupné odvolaci soud souhlasi.

Podle ustanoveni § 10 odst. 1 ZVB spolecenstvi se zapisuje do rejstiiku spole¢enstvi vlastnikl
jednotek vedeného soudem urcenym zvlastnim zakonem k vedeni obchodniho rejstriku. Do rejstriku
se zapisuji tyto udaje:

a) nazev spolecenstvi, jeho sidlo a identifikacni Cislo,
b) den vzniku spolecenstvi,
c) orgéany spolecCenstvi a jména Clent vyboru nebo jméno povéreného vlastnika.

Podle § 10 odst. 4 ZVB nestanovi-li tento zdkon jinak, plati pro rejstrik, jeho vedeni a rizeni ve vécech
rejstriku obdobné ustanoveni obchodniho zékoniku a obCanského soudniho rédu vztahujici se na
obchodni rejstrik, jeho vedeni a rizeni ve vécech obchodniho rejstriku.

Podle ustanoveni § 27 odst. 1 obch. zak. je obchodni rejstrik verejny seznam, do kterého se zapisuji
zakonem stanovené udaje o podnikatelich.

Odvolaci soud se ztotoziiuje se zavérem soudu prvniho stupné o tom, ze udaje o vzniku a zaniku
funkce ¢lent vyboru SV] nejsou udaje, o kterych zakon stanovi, Ze se do rejstriku zapisuji. I pro
rejstrik SV] plati dle ustanoveni § 10 odst. 4 ZVB obdobné ustanoveni § 27 odst. 1 obch. zék., dle
kterého i tento rejstrik je verejny seznam, do kterého se zapisuji jen zakonem stanovené udaje. V
ustanoveni § 27 odst. 1 obch. zak. pouzity termin ,zdkonem stanovené udaje”“ nedava zadny prostor
interpretaci této normy, at uz rozsirujici nebo zuzujici, dospét k zavéru o jiném rozsahu zapisovanych
skutecnosti nez uvedenych v zédkoné, tj. v ustanoveni § 10 odst. 1 ZVB. Stejné tak by bylo v rozporu s
ustanovenim § 27 odst. 1 obch. zak. vykladem rozsirovat okruh daju zapisovanych do obchodniho
rejstriku u subjektu zapisovanych do obchodniho rejstriku dle ustanoveni § 35 obch. zak. nebo § 36
obch. zak. nebo dokonce rozsirovat okruh zapisovanych subjekti dle ustanoveni § 34 obch. zék.
Neprichazi v ivahu ani pouziti analogie (vyklad per analogiam) ve vztahu mezi ustanovenim § 10
odst. 1 ZVB a ustanovenim § 35 pism. f) obch. zék. upravujicim zapis dne vzniku funkce osoby, ktera
je statutédrni organem nebo ¢lenem pravnické osoby zapisujici se do obchodniho rejstriku, protoze
ustanoveni § 10 odst. 1 ZVB neobsahuje zadnou mezeru v zékoné, kterou by bylo tfeba vykladem per
analogiam vyplnit nebo preklenout. Vycet do rejstrika zapisovanych udaju v ustanoveni § 10 odst. 1
ZVB i v ustanoveni § 35 a 36 obch. zédk. je taxativni, komplexni a uzavreny a povaha téchto
ustanoveni je spiSe verejnopravni (srov. stejny nazor v HolejSovsky, J. Neplechova M. Olivova, K.,
Spolecenstvi vlastnikl jednotek podle zédkona o vlastnictvi byt z pohledu pravniho, danového,
ucetniho a katastru nemovitosti, 1. vydani. Praha : IFEC, 2003, s. 142 a néazor opacny v Fiala, J.,



Novotny, M., Oehm,]., Horék, T., Zdkon o vlastnictvi bytt, 3. vydani, C. H. Beck, 2000, s. 134).

Lze souhlasit s navrhovatelem, ze zapis udaji o dni vzniku a zaniku ¢lenstvi ve vyboru SV] do
rejstiiku muze byt v nékterych pripadech vyznamny ve vztahu k tretim osobam, rovnéz tak muze mit
vyznam z hlediska informovanosti ¢lent prislusného spoleCenstvi vlastniki, ale rozhodujici je, Ze toto
nejsou udaje stanovené zdkonem, které se do rejstriku spoleCenstvi jednotek zapisuji. Tyto uvahy
mohou mit pouze vyznam do budoucna pro pripadnou legislativni zménu ustanoveni § 10 odst. 1 ZVB
(de lege ferenda), nikoliv pro rozhodnuti v posuzované véci.

Z téchto duvodu proto odvolaci soud usneseni soudu prvniho stupné, v napadeném rozsahu, jako
vécné spravné dle ustanoveni § 219 o. s. 1. potvrdil.



