Rozsudek Nejvyssiho soudu CSR ze dne
31.08.1988, sp. zn. 4 Cz 50/88,
ECLI:CZ:NS:1988:4.CZ.50.1988.1

Cislo: 15/1991

Pravni véta: Dobra vira kupujiciho, ktery nabyva majetek od prodavajiciho vlastnika (srov. § 453a o.
z.), se posuzuje k okamziku uzavreni kupni smlouvy.

Soud: Nejvyssi soud Ceské soc. rep.

Datum rozhodnuti: 31.08.1988

Spisova znacka: 4 Cz 50/88

Cislo rozhodnuti: 15

Cislo sesitu: 2-3

Typ rozhodnuti: Rozsudek

Hesla: Dobré vira, Vlastnické pravo

Predpisy: 40/1964 Sb. § 453a

Druh: Rozhodnuti ve vécech obcanskopravnich, obchodnich a spravnich
Shirkovy text rozhodnuti:

Stdtni notdrstvi v Jindrichové Hradci registrovalo kupni smlouvu, uzavrenou mezi tucastniky 31. 7.
1987 a tykajici se prevodu zastavéné plochy parc. ¢. 1585 se stodolou a zahrady parc. 1586 v D.

Nejvyssi soud Ceské republiky rozhodl o stiZnosti pro poruseni zdkona, kterou podal generdlni
prokurdtor CR, tak, ze timto rozhodnutim o registraci smlouvy byl porusen zdkon.

Z oduvodnénti:

Podle ustanoveni § 39 o. z. je neplatny pravni tkon, ktery svym obsahem nebo tcelem odporuje
zékonu nebo jej obchézi anebo se pri¢i zajmum spolecnosti.

Podle ustanoveni § 453a o. z. nemohl statu pripadnout majetek, ktery jiny nabyl od vlastnika v dobré
vire.

V projednavané véci registrace kupni smlouvy bylo Setfenim provedenym v souvislosti s podanou
stiznosti pro poruseni zdkona objasnéno, ze prodavajici po sepsani uvedené kupni smlouvy
vycestoval do Rakouska, odkud se jiz do CSFR nevratil. Z toho vyplyvalo, Ze se statni notarstvi mélo
v souvislosti s posouzenim platnosti uvedené smlouvy a pri rozhodovani o jeji registraci zabyvat
kromé jiného i tim, zda kupujici, zejména se zretelem na pribuzensky vztah s prodavajicim, védél pri
uzavirani smlouvy o zamysleném vystéhovani se prodavajiciho z CSFR. V této souvislosti mohl tu
totiz prichédzet v ivahu i dopad ustanoveni § 453a o. z. na uvedeny pripad koupé nemovitosti, a



potom tedy bylo povinnosti statniho notarstvi zabyvat se dobrou virou kupujiciho, a to k okamziku
uzavreni smlouvy.

Tomu, aby nenastaly pravni ucinky podle ustanoveni § 453a o. z., brani také dobra vira kupujiciho. Z
hlediska citovaného ustanoveni je treba, aby bylo mozné usuzovat na dobrou viru kupujiciho, zabyvat
se jeho jednanim v tom smyslu, zda ¢inil v dobré vire pravni ukon smeérujici k nabyti predmeétu
koupé, za pri uzavirdni smlouvy byl v dobré vire se zretelem ke vSem okolnostem pripadu a zda mu
nebylo znamo, ze prodavajici sledoval zdmér jednat v rozporu se zdkonem, obchdazet zakon anebo
jednat v rozporu se zajmy spolecnosti.

Pravni uprava klade existenci dobré viry do ¢asové souvislosti s okamzikem, kdy doslo k uzavreni
smlouvy, a to proto, Ze nedostatek dobré viry na strané kupujiciho by se jiz registraci smlouvy
neodstranil a stejné tak byl pozdéjsi vyvoj udalosti nemohl pravné relevantné narusit dobrou viru
nabyvatele. K vykladu ustanoveni § 453a o. z. nebylo mozné pristupovat napr. jako pri pravni uprave
vydrzeni, jez vyzaduje, aby existence dobré viry trvala po urcitou dobu. V pripadé ustanoveni § 453a
0. z. jiz sama existence dobré viry pri pravnim ikonu vylucovala Gcinky, jez by jinak nastaly, kdyby tu
nebyla dobra vira nabyvatele. Uddalosti nasledujici po uzavreni smlouvy jsou tu pro posouzeni
existence dobré viry nerozhodné; neni tu proto také rozhodny stav v dobé rozhodovani o registraci
smlouvy.

V dal$im prubéhu rizeni o registraci uvedené kupni smlouvy se proto bude musit statni notarstvi
zabyvat tim, zda kupujici byl ¢i nebyl pti uzavirani kupni smlouvy v dobré vire. Tato jeho dobra vira
pak vylucovala ucinky dopadu ustanoveni § 453a o. z. a v takovém pripadé by pak ani po doplnéni
zjiSténi ohledné skutecnosti, na které poukazovala stiznost pro poruseni zdkona, nic nebranilo
registraci shora uvedené kupni smlouvy. Zatim vSak nemélo statni notarstvi v projednavané véci
potrebné skutkové podklady pro své rozhodnuti (ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 1 not. '.)

Rozhodnutim statniho notarstvi byl proto porusen zdkon v ustanovenich § 4 odst. 1, § 63 odst. 1 a §
64 not. . v souvislosti s ustanovenim § 39 o. z. se zretelem k ustanoveni § 453a o. z.



