Rozhodnuti Statniho notarstvi v Koline ze
dne 17.07.1986, sp. zn. R1478/87,
ECLI:CZ:SNKO:1986:1.478.1987.1

Cislo: 21/1989

Pravni véta: Jestlize si ucastnici kupni smlouvy, tykajici se jak staveb, tak i pozemku s prostory,
dohodli kupni cenu zvy$enou o 20 % , vypoctenych nejen z ceny staveb, ale i z ceny pozemki a
porosti, je tato smlouva neplatna (§ 399 odst. 2, véta prvni, o. z.).

Soud: Statni notarstvi v Koliné

Datum rozhodnuti: 17.07.1986

Spisova znacka: R 1478/87

Cislo rozhodnuti: 21

Cislo seSitu: 6

Typ rozhodnuti: Rozhodnuti

Hesla: Cena, Koupé, Pravni tikony, Registrace smlouvy

Predpisy: 40/1964 Sb. § 399 128/1984 Sb. § 21 182/1988 Sb. § 20

Druh: Rozhodnuti ve vécech obcanskopravnich, obchodnich a spravnich

Shirkovy text rozhodnuti:

Proddvajici i kupujici, zastoupeni tymz prdvnim zdstupcem, podali navrh na registraci smlouvy,
uzavrené 27. 6. 1986 ohledné koupi rodinného domku ¢p. 61 v T. se stavebni parcelou a zahradou (se

studnou a oplocenim), jakoz i s pradelnou, drevnikem, chlivkem a zachodem, za kupni cenu 50 000,-
KCcs.

Stdtni notarstvi v Koliné, jemuz byly predlozeny zdroveri se smlouvou plnd moc vsech tcastnikil
témuz advokdtovi, dotaznik a cestné prohldseni o registraci a ke zpoplatnéni smlouvy i znalecky
posudek o cené prevddénych nemovitosti, zamitlo ndvrh na registraci této smlouvy. Toto rozhodnuti
nabylo prdavni moci.

Z oduvodnéni:

Z posudku znalce z odboru ekonomiky - ceny a odhady nemovitosti zjistilo statni notarstvi, ze cena
prevadénych nemovitosti ¢ini 38 495,- K¢s; z toho cena staveb (rodinného domku, pradelny,
drevniku, chlivku, studny, oploceni a zachodu) €ini 31 183,- K¢s.

S poukazem na ustanoveni § 21 vyhlasky ¢. 128/1984 Sb. (o cenéch staveb, pozemku, porostu,
thradach za zrizeni prava osobniho uzivani pozemku a nahradach za doc¢asné uzivani pozemku) se
ucastnici kupni smlouvy dohodli, Ze cena prevadénych nemovitosti je vzhledem k mistu, poloze a
vybaveni vyssi, nez cena uvedend znalcem v jeho znaleckém odhadu.



V ustanoveni § 21 vyhlasky ¢. 128/1984 Sb. bylo vSak stanoveno, ze jen ceny staveb (nikoliv tedy
pozemku a porostu) zjisténé podle jednotlivych ustanoveni této vyhlasky mohly byt az o 20 %
zvyseny.

Jestlize tedy v daném pripadé vyplyvalo ze znaleckého posudku, ze cena prevadénych staveb cinila
31 183,- K¢s, potom ovsem dovolené az o 20 % zvySeni ceny predstavovalo ¢astku 6236,60 Kés a
celkova pripustna kupni cena vSech prevadénych nemovitosti a porostli nesméla prekrocit ¢astku 44
731,60 K¢s.

Pokud se tedy ucastnici v uzavrené smlouvé z 27. 6. 1986 dohodli na kupni cené 50 000,- K¢s,
presahla tato cena pripustnou cenu ve smyslu ustanoveni vyhlasky ¢. 128/1984 Sh.

Podle ustanoveni § 399 odst. 2 0. z. nesmi vSak dohodnutad cena koupené véci presahovat cenu
stanovenou podle cenovych predpist. Jestlize by k tomu doslo, je kupni smlouva od poc¢atku neplatné
(§39o0.2z).

Z tohoto dvodu bylo tedy shledano, ze kupni smlouva z 27. 6. 1986, tykajici se prevodu rodinného
domku ¢p. 61 v T. se shora uvedenym prislusenstvim, jejiz registraci uCastnici navrhli, neni platna, a
nezbylo nez navrh na registraci zamitnout podle ustanoveni § 64 not. I.

Poznamky pod carou:

1) Viz nyni § 20 vyhlasek ¢. 182/1988 Sb. a ¢. 205/1988 Sb.



