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Pravni véta: Aj ked sa na pozemku v osobnom uzivani uréenom na zriadenie zahradky (§ 198 O. z.)
vystavi stavba, nemozno takyto pozemok bez dalSieho povazovat za zastavany s tymi uc¢inkami, ze by
sa nan vztahovalo ustanovenie § 218 ods. 1 a 2 O. z. Postavenie stavby na pozemku uré¢enom na
zriadenie zahradky moze mat za nasledok zrusenie prava osobného uzivania podla ustanovenia § 208
0. z. a pdjde o neopravnenu stavbu v zmysle ustanovenia § 221 O. z., ak ide o stavbu, na postavenie
ktorej nebol pozemok urceny (§ 198 O. z.).
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C. 28/1979 sb. rozh.

Aj ked sa na pozemku v osobnom uzivani ur¢cenom na zriadenie zdhradky ( § 198 O. z.) vystavi

stavba, nemozno takyto pozemok bez dalSieho povazovat za zastavany s tymi uCinkami, ze by sa nan
vztahovalo ustanovenie § 218 ods. 1 a 2 O. z.

Postavenie stavby na pozemku uré¢enom na zriadenie zdhradky moze mat za nasledok zrusenie prava
osobného uzivania podla ustanovenia § 208 O. z. a pdjde o neopravnenu stavbu v zmysle ustanovenia
§ 221 O. z., ak ide o stavbu, na postavenie ktorej nebol pozemok urceny ( § 198 O. z.).

(Rozsudok Najvyssieho sudu SSR z 29. 11. 1977, 1 Cz 136/77)

Kapnou zmluvou uzavretou 5. 8. 1976 predali L. S. a M. S. kupujucim A. K. a F. K. za 3000 K¢s


https://sbirka.nsoud.cz/?p=10802

»zahradkarsku chatu rozmerov 3,5 x 4 m s betonovy zdkladom, drevenej konstrukcie s eternitovou
krytinou” postavenu na pozemku parc. ¢. 4985/74 v L., ktort mali predévajici v osobnom uzivani.

Statne notérstvo v Leviciach svojim rozhodnutim tato ohldsent kiipnu zmluvu registrovalo.

Najvyssi sud rozhodol o staznosti pre porusenie zdkona, ktord podal minister spravodlivosti SSR, tak,
zZe tymto rozhodnutim Statneho notarstva bol poruseny zakon.

Z odovodnenia:

Predavajici mali k pozemku, na ktorom stoji predavana zahradkarska chata, pravo osobného
uZivania za ucelom zriadenia zdhradky na zaklade dohody z 12. 9. 1967, uzavretej medzi MsNV v L. a
predavajicimi. Tato dohoda bola registrovana Statnym notarstvom v Leviciach rozhodnutim z 25. 6.
1969 sp. zn. R IT 154/69.

V kipnej zmluve z 5. 8. 1976, ohlasenej na registraciu, sa pod bodom IX. uvadzalo, ze zmluvné
strany sa pritom vyporiadali medzi sebou so zretelom na vysku uhrady, ktord bola za uzivanie
pozemku zaplatend, ako aj so zretelom na néklady, ktoré povodny uzivatel ucelne vynalozil na trvalé
zlepsenie pozemku a na jeho vysadenie.

Ugastnici zmluvy sa teda zrejme domnievali, Ze s prevodom chaty postavenej na zahradke prechadza
na nadobudatelov chaty i pravo osobného uzivania pozemku, na ktorom je chata postavena.

Z ustanovenia § 198 ods. 1 O. z. vyplyva, ze pravo osobného uzivania pozemkov slizi na to, aby si
obcania na pozemkoch, ku ktorym sa pravo zriadi, mohli vystavat rodinny doméek, rekreacnu chatu
alebo garaz, alebo zriadit zahradku.

Podla ustanovenia § 217 O. z. st rodinny domcek, rekrea¢na chata alebo garaz vystavané uzivatelom
na pozemku v osobnom uzivani zriadenom na ten ucel, v jeho osobnom vlastnictve. S prevodom
vlastnictva k stavbe zriadenej na pozemku prechadza na nadobudatela stavby i pravo osobného
uzivania pozemku ( § 218 O. z.).

Pravo osobného uzivania pozemkov ma ob¢anom umoznit, aby si mohli na pozemku postavit rodinny
domcek, rekreacnu chatu alebo garaz alebo zriadit zdhradku. Na iny uc¢el nemozno toto pravo
zriadit. Pravo osobného uzivania opraviuje obcanov, aby uzivali pozemok i v budtcnosti vyluéne len
v sulade s ucelom, pre ktory bolo vyslovne zriadené, t. j. na postavenie rodinného domceka,
rekreacCnej chaty, garaze, alebo na zriadenie zahradky. V danom pripade bolo pravo osobného
uzivania pozemku parc. ¢. 4985/74 v L. zriadené dohodou na zéklade rozhodnutia ONV v L. z 27. 6.
1967 ¢. Fin. 4-127/1967-Ko o prideleni pozemku do osobného uzivania na zriadenie zahradky.

V tretej Casti Stvrtej hlavy Obcianskeho zakonnika st ustanovenia § 217 a § 218 zaradené pod
spolo¢ny nazov ,Uzivanie zastavaného pozemku”. Z toho vyplyva, ze tak ustanovenie § 217 O. z.
upravujuce vlastnictvo k rodinnym domc¢ekom, rekreacnym chatdm alebo garazam, postavenym na
pozemkoch v osobnom uzivani, ako aj ustanovenie § 218 O. z. o prechode prava osobného uzivania
pozemku na nadobudatela tychto stavieb, sa vztahuju iba na zastavané pozemky, pripadne na
pozemky urcené na zastavanie. Takymto pozemkom je vSak iba pozemok uréeny na postavenie
rodinného domceka, rekreacnej chaty alebo garaze. Iba pozemok urceny a dany do uzivania na
postavenie rodinného domceka, garaze alebo rekreacnej chaty stava sa zriadenim takejto stavby
zastavanym pozemkom a iba u takéhoto pozemku prechadza pravo osobného uzivania na
nadobudatela stavby.

Pozemok urceny na zriadenie zahradky vSak nie je uréeny na zastavanie, a preto nestraca charakter
zahradky ani v tom pripade, ak sa na nom zriadi stavba, na zriadenie ktorej nebol urCeny. Postavenie



takejto stavby moze mat pripadne za nasledok zruSenie prava osobného uzivania podla ustanovenia §
208 O. z. a zriadenu stavbu treba posudzovat podla ustanovenia § 221 O. z., nemozno vSak bez
dalsieho povazovat takyto pozemok za zastavany s tymi ucinkami, ze by sa nan vztahovalo
ustanovenie § 218 ods. 1 O. z.

Z uvedeného vyplyva, ze pri prevode zdhradkarskej chaty 1) postavenej na pozemku urcenom na
zriadenie zdhradky nemohlo prejst na nadobudatela chaty aj pravo osobného uzivania pozemku zo
zadkona, ako tomu je podla ustanovenia § 218 ods. 1 O. z. pri prevode rodinného doméeka, rekreacne;j
chaty alebo garaze. K prevodu tohto prava nemohlo ddjst ani zmluvou, pretoze pravo osobného
uzivania pozemku prechadza iba na dedicov alebo prave podla ustanovenia § 218 ods. 1 O. z.;
zmluvne je vSak neprevoditelné.

Ked Statne notarstvo uvedenu zmluvu ucastnikov bez dalSieho registrovalo, porusilo svojim
rozhodnutim zdkon v ustanoveniach § 218 ods. 1 0. z. a § 4 ods. 2, § 63 ods. 1 a § 64 ods. 1 Not. por.

1) Pozri ustanovenia § 47 a § 58 vyhlasky ¢. 83/1976 Zb.



