Rozsudek Nejvyssiho soudu SSR ze dne
27.08.1975, sp. zn. 1 Cz 64/75,
ECLI:CZ:NS:1975:1.CZ.64.1975.1

Cislo: 12/1978

Pravni véta: Stanoviskom miestneho narodného vyboru obce, kde je nehnutelnost, ktoré si statne
notarstvo vzdy vyziada podla ustanovenia § 63 ods. 1 Not. por. napr. k zmluve o prevode
nehnutelnosti nadobtidanej do osobného vlastnictva, sa rozumie vyjadrenie prisluSného narodného
vyboru urobené voci Statnemu notarstvu, ktorého obsah posudi Statne notarstvo v zmysle ustanoveni
§ 25 Not. por. a § 132 O. s. p. Toto stanovisko je podkladom najma pre posudenie otazky, ¢i zmluva
neodporuje zaujmom spolo¢nosti. Sledovanymi zaujmami spolo¢nosti pri prevode nehnutelnosti do
vlastnictva obcana je napr. planovana vystavba obce, hospodarenie s bytovymi a nebytovymi
priestormi s ohladom na naliehavi potrebu pracujucich v dolezitych hospodarskych a spoloc¢enskych
odvetviach, na stabilizaciu pracovnych sil atd.

Soud: Nejvyssi soud SSR

Datum rozhodnuti: 27.08.1975

Spisova znacka: 1 Cz 64/75

Cislo rozhodnuti: 12

Cislo seSitu: 6

Typ rozhodnuti: Rozsudek

Hesla: Narodni vybory, Pfevod vlastnického prava, Rizeni pfed statnim notaistvim

Predpisy: 95/1963 Sb. § 63

Druh: Rozhodnuti ve vécech ob¢anskopravnich, obchodnich a spravnich

Shirkovy text rozhodnuti:

C. 12/1978 sb. rozh.

Stanoviskom miestneho narodného vyboru obce, kde je nehnutelnost, ktoré si Statne notarstvo vzdy
vyziada podla ustanovenia § 63 ods. 1 Not. por. napr. k zmluve o prevode nehnutelnosti nadobudanej
do osobného vlastnictva, sa rozumie vyjadrenie prislusného narodného vyboru urobené voci
Statnemu notarstvu, ktorého obsah posudi Statne notarstvo v zmysle ustanoveni § 25 Not. por. a §

132 O. s. p. Toto stanovisko je podkladom najma pre posidenie otazky, ¢i zmluva neodporuje
zaujmom spolocnosti.

Sledovanymi zdujmami spoloCnosti pri prevode nehnutelnosti do vlastnictva obCana je napr.
planovana vystavba obce, hospodarenie s bytovymi a nebytovymi priestormi s ohladom na naliehava
potrebu pracujucich v dolezitych hospodarskych a spoloc¢enskych odvetviach, na stabilizaciu
pracovnych sil atd.



(Rozsudok Najvyssieho sidu SSR u 27. 8. 1975, 1 Cz 64/75)

Kapnou zmluvou z 22. 12. 1973 odpredali predavajtci Z. P. a M. N. kupujicim M. M. a J. K. rodinny
domcek v T. so stavebnou parcelou a zdhradou (o vymere 7 a 49 m2) za 109 645 K¢s.

V dotazniku a ¢estnom vyhlaseni k registracii a k spoplatneniu zmluvy MestNV v T. uviedol, ze
rozhodol o nesuhlase s prevodom z hladiska verejného zdujmu, podmieneného znacnou asanaciou
jestvujuceho bytového fondu, pricom potrebuje umiestnit rodiny s detmi; poukazoval aj na to, ze
objekt predavaného rodinného domceka sa nachédza v oblasti dlhodobej asanécie.

Statne notarstvo v Trenéine svojim rozhodnutim odmietlo ohldsent zmluvu o prevode rodinného
domceka registrovat vzhladom na to, ze MestNV v T. s prevodom nesuhlasil.

Krajsky sud v Bratislave uznesenim toto rozhodnutie Statneho notarstva potvrdil. V odovodneni
uznesenia uviedol, ze vzhladom na stanovisko MestNV v T. stdtne notarstvo spravne odmietlo
registraciu, kedze by odporovala zaujmom spolocnosti.

Najvyssi sud SSR rozhodol o staznosti pre porusenie zdkona, ktord podal generalny prokurator SSR,
tak, Ze uvedenym rozhodnutim Statneho notarstva a uvedenym uznesenim odvolacieho stdu bol
poruSeny zakon.

Z odovodnenia:

Podla ustanovenia § 63 ods. 1 Not. por. Statne notarstvo preskima, ¢i je zmluva, ktora bola ohldsena
na registraciu platnd, najma, Ci sa svojim obsahom neprieci zakonu alebo ho neobchédza alebo inak
neodporuje zaujmom spolo¢nosti.

Podla ustanovenia § 132 O. s. p. (ktoré sa v konani pre Statnym notdrstvo aplikuje v zmysle
ustanovenia § 25 Not. por.) dékazy hodnoti sud (Statne notarstvo podla svojej ivahy, a to kazdy
dokaz jednotlivo a vSetky dokazy v ich vzajomnej suvislosti; pritom starostlivo prihliada na vsetko, ¢o
vyslo za konania najavo, vCitane toho, ¢o uviedli Gc¢astnici.

Platnost pravneho tkonu, i ked spiha in&¢ néleZitosti stanovené zdkonom, je zavisla aj na sulade
ukonu so zaujmom spolocnosti. Ustanovenie § 63 ods. 1 Not. por. uklada vyslovne, Ze pri registracii
zmlav o prevode nehnutelnosti musi Statne notarstvo skumat, ¢i zmluva neodporuje zaujmom
spolocnosti, a vyziadat si stanovisko obce, kde je nehnutelnost. Toto stanovisko narodného vyboru k
prevodu nehnutelnosti nie je rozhodnutim narodného vyboru, ktorym by bolo Statne notarstvo
viazané, ale podlieha ako kazdy iny dokaz urobeny v konani volnému hodnoteniu Statneho notarstva
v zmysle ustanoveni § 25 Not. por. a § 132 O. s. p. Statne notérstvo, ktoré dostane vyjadrenie
stanoviska miestneho narodného vyboru, posudi aj s prihliadnutim k obsahu tohto vyjadrenia potom
samo, Ci je zmluva platnd. Tato povinnost je Statnemu notarstvu ulozena uz uvedenym ustanovenim §
63 ods. 1 Not. por. Statne notérstvo ma vsak postupovat v tizkej spolupraci s miestnymi narodnymi
vybormi, objasiiovat sporné a nejasné otazky vysvetlenim, pripadne i formou osobného styku s tymito
organmi.

V prejednavanej veci iSlo o predaj rodinného domcéeka, ktory kupuji dve slobodné Zeny. Miestny
narodny vybor s prevodom nehnutelnosti nesuhlasil ,z hladiska verejného zdujmu, podmieneného
znacnou asanaciou jestvujuceho bytového fondu, pricom potrebuje umiestnit rodiny s detmi“. S
prihliadnutim k uvedenym skutoCnostiam malo teda Statne notarstvo hodnotit, ¢i ohldsena kipna
zmluva neodporuje zaujmom spolo¢nosti ( § 63 ods. 1 Not. por.).

Pri prevode obytného domu zdkladnym hladiskom pri sledovani zdujmu spolo¢nosti je napr.
planovana vystavba obce, hospodarenie s bytmi a nebytovymi priestormi s ohladom na naliehava
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potrebu pracujucich v dolezitych hospodarskych a spolo¢enskych odvetviach, na stabilizaciu
pracovnych sil atd. 1)

V prejednavanej veci obidve kupujuce pracuju v T., kde je nehnutelnost, predtym byvali v B., odkial
do T. denne cestovali, a teraz uz byvaji v dome v T. Zodpovedalo by teda poziadavke stabilizacie
pracovnych sil i podmienkam vhodnym k riadnemu vykonu prace, aby kupujice byvali v mieste
svojho pracoviska. Podniky ako aj ndrodné vybory si povinné vytvarat podmienky pre stalost
pracovnych pomerov; narodné vybory tu napomahaju najma zlepSovanim bytovych podmienok.

Podla potvrdenia MestNV v T. zo 6. 12. 1974 (ktoré malo Statne notarstvo i odvolaci sud k dispozicii)
v dome byvaji obidve kupujice, dalej rodicia kupujicich, ako aj ich Styria stirodenci. V navrhu na
registraciu kupnej zmluvy ziadatelky uviedli, Ze v kupovanom dome byva z ich rodiny 8 oso6b, z toho 2
pracuju ako lekarky v T., 1 ako majsterka v Odevnych zavodoch v T., 1 ako mechanizator na JRD v
H., kam denne cestuje zo svojho bydliska v T., 1 ako mechanik v Z. pri T., 2 st vysokoskolacky a
rodi¢ia s uZz déchodcovia. Dalej uviedli, Ze kupujica J. K. hodl4 uzavriet manZelstvo a bude v dome
byvat aj s manzelom.

Uvedené skutocnosti neboli v tomto konani o registraciu zmluvy spravne hodnotené napr. aj z toho
hladiska, Ze tu nie je potreba nahradného byvania pre vSetky uvedené osoby, ktoré uz v predmetnom
dome byvaju.

Bol teda v prejednavanej veci vydanymi rozhodnutiami poruseny zakon v ustanoveniach § 63 ods. 1 a
§ 64 Not. por. a § 25 Not. por. i § 132 O. s. p. (odvolacim sudom aj v ustanoveni § 219 O. s. p.) v
suvislosti s ustanovenim § 39 O. z.

1) Porov. k tomu ¢l. 14/III inStrukcie Ministerstva spravodlivosti z 19. 5. 1964 ¢. k. 297/64-MS-OK a
Ministerstva polnohospodarstva, lesného a vodného hospodarstva (uverejnenu pod ¢. 7 v Ciastke
8/1964 Zbierky inStrukcii a ozndmeni Ministerstva spravodlivosti so zmenami uvedenymi v oznameni
¢. 1 v Ciastke 1-2/1969 Zbierky instrukcii a oznameni Ministerstva spravodlivosti).



